


СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
1. Общие положения
Цель проекта – реставрация (реконструкция) объекта  культурного наследия с приспособлением к современному использованию  по адресу: г. Иваново, ул. Жиделева, д.1, корпус N2.

В рамках проекта  предполагается  реставрация (реконструкция) выявленного объекта культурного наследия ( Фабрика"Торгового дома З.Л. Кокушкина и К.М. Маракушева", конец XIX нач. ХХвв: отделочный корпус с переходом, место захоронения урны с прахом Н.А. Жиделева)  с приспособлением к современному использованию, благоустройство  прилегающей территории.

Комплекс работ по благоустройству включает в себя: размещение  гостевых автостоянок,  устройство тротуаров.

2.Характеристика земельного участка

Участок реконструкции расположен  в черте городской застройки. Реставрируемое (реконструируемое) здание с приспособлением к современному использованию располагается на земельных участках с   КN 37:24:020101:80 (площадью 0,2369 га), КN 37:24:020101:140 (площадью 0,  0538 га), КN 37:24:020101:173 (площадью 0,  1088га)
   Участок граничит:

- с восточной стороны с ул. Жиделева;

- с северной стороны с территорией  общественного здания (Следственный отдел по Фрунзенскому району города Иваново СУ СК России по Ивановской области);

- с южной стороны с территорией военного городка  № 9.
В настоящее время в границах  участка, реконструируемого объекта,  располагаются деревья, подлежащие сносу, на основании разрешительных документов, кроме этого в настоящий момент в пределах площадки проходят подземные и воздушные линии инженерных коммуникаций.
Существующий рельеф спокойный, перепад отметок от 114,26 до 115,00 м..      
3.Обоснование планировочной организации земельного участка

Схема планировочной организации земельного участка разработана на основании:
-задания на проектирование, утвержденного заказчиком;
- приказа Администрации города Иванова Управления архитектуры и градостроительства N475-г от 14.12.2016 года об утверждении градостроительного плана земельного участкаN RU 37302000-00000000003550;
- приказа Администрации города Иванова Управления архитектуры и градостроительства N376-г от 14.12.2016 года об утверждении градостроительного плана земельного участка N RU N RU 37302000-00000000003551;
- приказа Администрации города Иванова Управления архитектуры и градостроительства N477-г от 14.12.2016 года об утверждении градостроительного плана земельного участка N RU 37302000-00000000003552.
При разработке проектной документации учтены требования следующих нормативных документов:

- Постановления правительства РФ от 16 февраля 2008г.  №87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»;

- Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004г. №190-ФЗ;
-Федерального закона от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
-Федеральный закон от 30.03.1999г. №52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения;
-СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»;

-СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги». Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*;

-СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

-СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Новая редакция;
-СП 113.13330.2012 "Общественные здания и сооружения"; 

-СанПиН 2.4.1.3049-13 "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций"  (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 15 мая 2013 г. N 26);
-«Правил  землепользования и застройки города Иваново», утвержденные решением Ивановской городской Думы от 29.06.2016 № 234;
-Местных нормативов  градостроительного проектирования города Иванова.
Земельный участок  КN 37:24:020101:80 и  КN 37:24:020101:173 располагается в зоне О-1 (Зона делового, общественного и коммерческого назначения).  Земельный участок  КN 37:24:020101:140 располагается в зоне П1 (Производственная зона).
Реставрируемое (реконструируемое) здание с приспособлением к современному использованию является выявленным объектом культурного наследия наследия ( Фабрика"Торгового дома З.Л. Кокушкина и К.М. Маракушева", конец XIX нач. ХХвв: отделочный корпус с переходом).
Реставрируемое здание включает в себя объекты торговли, офисные помещения, бар на 24 пос. места,  кафе на 48 пос. мест. Главный фасад здания обращен на ул. Жиделева. Входы  во встроенные объекты общественного назначения ориентированы на движение основного потока посетителей по пешеходным путям с ул. Жиделева. Зона загрузки располагается с западной стороны реконструируемого здания.
С южной стороны реконструируемого здания запроектированы  4 гостевые автостоянки  общей вместимостью 29 машиномест. С восточной стороны, реконструируемого здания,  на земельном участке КN 37:24:020101:595  (территория существующегоздания по адресу:  Ивановская область, г.Иваново, ул.Жиделева, дом 1, строение 13), предполагается разместить гостевую автостоянку  общей вместимостью 6 машиномест. Для мусорных контейнеров предполагается использовать существующую площадку.
Технико-экономические показатели в границах участка КN 37:24:020101:80:
Площадь участка                                                                                            0.2369 га
Площадь застройки, в т.ч.:                                                                             1958,00м²
- здание с приспособлением к современному
 использованию, м                                                                                           453,0м²
-существующие здания, м                                                                                1505,0м²                                                                                                                                           
Площадь твердых покрытий          .                                                                 411,0м²  
Площадь озеленения                                                                                         -
Процент застройки                                                                                             83%

Процент озеленения  
                                                                                     -
Технико-экономические показатели в границах участка КN 37:24:020101:140:
Площадь участка                                                                                            0,0538 га

Площадь застройки, в т.ч.:                                                                                 178,0м²
- здание с приспособлением к современному
 использованию, м                                                                                           178,0м²
Площадь твердых покрытий          .                                                                 350,0м²  
Площадь озеленения                                                                                         10 м²  
Процент застройки                                                                                             33%

Процент озеленения  
  
                                                                                   -

Технико-экономические показатели в границах участка КN 37:24:020101:173:

Площадь участка                                                                                            0, 1088 га

Площадь застройки, в т.ч.:                                                                                869,0 м²

- здание с приспособлением к современному

 использованию, м                                                                                           869,0м²

Площадь твердых покрытий          .                                                                 219,0м²  

Площадь озеленения                                                                                         -  

Процент застройки                                                                                             80%

Процент озеленения  
                                                                                     -
4. Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта
В данном проекте строительство объектов, имеющих санитарно-защитные зоны, не предусматривается.
5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории
Инженерная подготовка территории включает в себя вертикальную планировку территории, организацию стока поверхностных атмосферных вод.
 Поверхностные атмосферные воды собираются по лоткам проезжей части проездов и площадок  в проектируемую сеть ливневой  канализации. Кроме этого, вдоль  ул. Жиделева   предполагается устройство водоотводного лотка   между плиточным покрытием пешеходной зоны и проезжей частью.
6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой
План организации рельефа выполнен в проектных горизонталях сечением 0.1м с учетом строительных и технологических требований, увязан с существующими зданиями и прилегающей территорией. 
Отвод дождевых и талых вод от здания и с территории осуществляется по спланированной поверхности (максимально приближенной к фактическим отметкам земли) в пониженные места к проектируемым дождеприемным колодцам ливневой канализации.       
7.Описание решений по благоустройству территории
Комплекс работ по благоустройству включает: устройство проездов, пешеходных путей и площадок, организация автопарковок и расстановку МАФ.

Территория благоустраивается: 

- покрытие проектируемого проезда будет выполнено из асфальтобетонной смеси на основании из щебня и подстилающем слое из песка;

     - покрытие тротуаров запроектировано из декоративной плитки.
Все типы покрытий с бортовым камнем.

Мусороудаление будет осуществляться на существующую хоз. площадку.

В проекте заложены мероприятия для беспрепятственного передвижения мало-мобильных групп населения:

- ширина пешеходного пути с учетом встречного движения инвалидов на крес-лах-колясках не менее 2,0 м. Продольный уклон путей движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках  не  превышает 5%, 

поперечный - 2 %;

- бордюрные пандусы на пешеходных переходах полностью располагаются в пределах зоны, предназначенной для пешеходов, и не выступают на проезжую часть. Перепад высот в местах съезда на проезжую часть не превышает 0,015 м;

- высоту бордюров по краям пешеходных путей на территории  принимается не менее 0,05 м;

- перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не превы-шает 0,025 м;

- покрытие пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов заложено в проекте  из твердых материалов, должно быть ровным, шероховатым, без зазоров, не создающим вибрацию при движении, а также предотвращающим скольжение, т.е. сохраняющим крепкое сцепление подошвы обуви, опор вспомогательных средств хождения и колес кресла-коляски при сырости и снеге;

- покрытие из бетонных плит должно иметь толщину швов между плитами не более 0,015 м;

- предоставлен беспрепятственный доступ маломобильных групп населения к местам отдыха;

- стоянки индивидуального автотранспорта  размером 6,0×3,6 м для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске.
8.Обоснование схем транспортных коммуникаций
Подъезд к реконструируемому зданию предусмотрен от существующего подъездного пути с ул. Жиделева. По данному подъездному пути будет осуществляться подъезд к гостевым автостоянкам.
Для обеспечения безопасности посетителей реконструируемого здания и прохожих при движении  автотранспорта к стоянкам, данные пути локализованы и отбортованы БР 100-30-15 высотой не менее 10см.
  Ширина проезжей части принята 6,0 м с радиусами закругления 6,0 м.
  Доступность здания пожарными машинами обеспечивается с одной стороны с ул. Жиделева. Проезд для спец. техники совмещен с основным проездом.
Расчет необходимого количества парковочных мест для автотранспорта здание с приспособлением к современному использованию 

Расчет необходимого количества парковочных мест для автотранспорта выполнен в соответствии с требованиями  СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» приложения К.

Нормы расчета стоянок легковых автомобилей приняты, как для торговых центров, универмагов, магазинов с площадью торговых залов более 200 м2- 5 м/мест  на 100 работающих.

 (Более 200м2   запроектирован   промтоварный магазин, площадью 267,2м2 ,  расположенный на первом уровне первого этажа).

267,2м2х5м/мест/100чел.=13 м/мест.
Нормы расчета стоянок легковых автомобилей для офисов проектируемого комплекса приняты, как для кредитно-финансовых и юридических учреждений: 7 м/мест на 100 работающих.

Расчет необходимого количества парковочных мест для работающих  в офисе.

(На втором этаже площадь офисных помещений составляет 938,9 м2 ,на третьем этаже площадь офисных помещений- 274 м2 , на четвертом этаже площадь офисных помещений- 879,3 м2 . Итого 2092,2 м2 /15м2 =140чел.)

Исходя из того, что общее количество работников в проектируемых офисах составляет 140 человек.

140х7/100=10м/мест

Нормы расчета стоянок легковых автомобилей для посетителей бара на 24 пос. места,  кафе на 48 пос. мест приняты,  как для  ресторанов и кафе общегородского значения 15м/мест на 100 посетителей.

72х15/100=11 м/мест

Таким образом, на отведенном участке по расчету необходимо разместить 34 м/места гостевых автостоянок для посетителей и работающих.

В проекте, на отведенной территории, предполагается разместить на открытых стоянках 35машиномест, в том числе 3 машиноместа для маломобильных групп населения. 
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